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 چکیده گسترده 

 معرفی: 
انسان   زیستی  نیاز  ترین  اساسی مسکن به عنوان دارایی و سرپناه پس از خوراک و پوشاک، 

برای  که  است جامعه  و  فرد  بقای  و  حیات  هم  برای  دارد.    هم  بسزایی  در  اهمیت  تغییر 
  منجر به  اصلی ترین دارایی در سبد پرتفولیوی خانوارهااز یک سو به عنوان  مسکن   قیمت

، علی  های قیمت مسکننوسان  و از سوی دیگر   تغییر ثروت فرد در طول زمان خواهد شد 
هدف  افزایشالخصوص   که  است  تهدیدهایی  جمله  از  آن  سریع  بر  های  مبنی  ها  دولت 

. این مسئله به خصوص در دهه  کند رسی آحاد مردم به مسکن را با چالش مواجه میدست
های اخیر و با رشد جمعیت، شهرنشینی و تشکیل خانوارهای جدید اهمیت بیشتری پیدا  
کرده است. آلودگی هوا به عنوان یکی از مهمترین دغدغه های زیست محیطی قرن حاار  
و پیامد حاصل از افزایش روزافزون جمعیت و شهرنشینی و ساخت مسکن جان میلیون ها  

چه در کشورهای در حال توسعه و چه در کشورهای توسعه یافته و صنعتی را تهدید  نفر  

https://doi.org/10.22055/jqe.2021.36051.2311
http://creativecommons.org/licenses/by-nc/4.0/
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این   مسکن،  قیمت  و  مسکن  بر  آن  تاثیر  و  هوا  آلودگی  اهیمت  به  توجه  با  لذا  کند.  می 

های تابلویی اثر آلودگی هوا بر قیمت مسکن  با استفاده از تکنیک دادهپژوهش سعی دارد  
  ژاپن   امریکا،  دانمارک،   ایسلند،  استرالیا،   سوئیس،   نروژ، :  شاملدر کشورهای توسعه یافته ) 

  آفریقای  کلمبیا،   چین،  برزیل،  مکزیک،  ترکیه،:  شامل و درحال توسعه )  چک(  جمهوری  و
و    قرار دهدبررسی و مقایسه  مورد  (  2010-2017)  زمانی  بازه  را طی(  هند  اندونزی،  جنوبی،

بررسی   این  تکرا  سپس  از  استفاده  با  ایران  وقفهبرای  با  برداری  خودتوای   های  نیک 
 .  انجام دهد( 1375-96) های سال طی  و(  NARDLگسترده غیرخطی )

 متدولوژی: 
و   هوا  آلودگی  تاثیر  تحلیل  پژوهش  این  هدف  ذکر شد،  مقدمه  قسمت  در  که  همانگونه 
و   یافته  توسعه  توسعه،  درحال  در کشورهای  قیمت مسکن  بر  اقتصادی  متغیرهای  برخی 

 ایران  
 باشد. بدین منظور از مدل زیر استفاده گردیده است: می

𝐿𝑜𝑔𝑅𝐻𝑃𝑡 = 𝛽1+𝛽2𝐿𝑜𝑔𝐴𝑃𝐼𝑡 + 𝛽3𝐿𝑜𝑔𝑌𝑡 + 𝛽4𝐿𝑜𝑔𝑀2
𝑡

+ 𝛽5𝐿𝑜𝑔𝐶𝑃𝐼𝑡 + 𝛽6𝐿𝑜𝑔𝐸𝑅𝑡 +
𝛽7 𝐼𝑅𝑡 + 𝜀𝑡                                                                                                            

 که در این مدل: 
: 𝐿𝑜𝑔𝑅𝐻𝑃𝑡   لگاریتم قیمت مسکن در سالt   
: 𝐿𝑜𝑔𝐴𝑃𝐼𝑡   لگاریتم شاخص آلودگی هوا در سالt 

: 𝐿𝑜𝑔𝑌𝑡   لگاریتم درآمد سرانه در سالt  
: 𝐿𝑜𝑔𝑀2

𝑡
   tلگاریتم نقدینگی در سال  
: 𝐿𝑜𝑔𝐶𝑃𝐼𝑡   لگاریتم شاخص بهای کالاها و خدمات مصرفی در سالt   
: 𝐿𝑜𝑔𝐸𝑅𝑡  لگاریتم نرخ ارز در سالt   

: 𝐼𝑅𝑡  در سال نرخ بهرهt   
 

در اینجا ذکر دو نکته اروری است: اول آنکه شاخصی که برای آلودگی هوا در نظر گرفته  
یافته و  می  PM2.5شده میزان ذرات معلق   برای کشورهای توسعه  پایه  باشد. دوم؛ سال 

 باشد.  می 1390و برای ایران   2010حال توسعه در



 

 

)مقایسه برخي کشوورهای   ل موثر بر قیمت مسکن با رویکرد زیست محیطيمعوا

 4  توسعه یافته و درحال توسعه(

 
سری   صورت  به  که  نظر  مورد  آماری  میاطلاعات  درگاه  زمانی  طریق  از  باشد 

اقتصادی،   توسعه  و  همکاری  سازمان  پول،  المللی  بین  صندوق  جهانی،  بانک  اطلاعاتی 
 ار ایران و ترازنامه انرژی جمع آوری گردید. مبانک مرکزی ایران، مرکز آ

 

 ها: یافته
 تاثیر آلودگی هوا بر قیمت مسکن در کشورهای توسعه یافته و در حال توسعه: 

نامعتبر   و  اطلاعات(  به  دسترسی  محدودیت  دلیل  )به  زمانی  بازه  بودن  کوتاه  به  توجه  با 
با  واحدها  ناهمگنی  مسئله  اول  گام  در  شرایط،  این  در  واحد  ریشه  آزمون  نتایج  بودن 

آزمون   آماره  از  احتمال    Fاستفاده  ارزش  اینکه  به  توجه  با  گرفت.  قرار  بررسی  مورد  لیمر 
آزمون   از  برای ه  Fآماره  یافته و درحال توسعه کوچکتر    01/0ر دو گروه کشورهای توسعه 

استفاده   Panel Dataاست بنابراین برای برآورد مدل در هر دو گروه از کشورها از تکنیک  
مسئله همبستگی بین اجزای اخلال و متغیرهای  برای بررسی  به عنوان گام بعدی    .گرددمی

میان  توایحی   انتخاب  ثا)یعنی  اثرات  تصادفی  وبت  روش  اثرات  هاسمن  روش  آزمون   )
برای هر دو گروه    01/0ارزش احتمال کوچکتر از  این آزمون حاکی از  نتایج    انجام گردیده که

 روش اثرات ثابت است.  از کشورهای مورد بررسی و بکارگیری 
 باشد: نتایج حاصل از تخمین مدل به شرح ذیل می
  30ه کاهش قیمت مسکن به میزان  در کشورهای توسعه یافته آلودگی هوا منجر ب

گردد. اما در کشورهای درحال توسعه ارتباط معناداری میان آلودگی هوا و قیمت  درصد می
مورد   از کشورهای  دو گروه  در هر  بر قیمت مسکن  درآمد سرانه  اثر  ندارد.  مسکن وجود 

است  معنادار  و  مثبت  یاف.  بررسی  توسعه  در کشورهای  مسکن  قیمت  بر  نقدینگی  ته  اثر 
مسکن   قیمت  بر  نقدینگی  اثر  توسعه  حال  در  کشورهای  در  اما  است  معنادار  و  مثبت 

نمی در    باشدمعنادار  مصرفی  خدمات  و  کالاها  بهای  شاخص  نسبی  ثبات  به  توجه  با 
کشورهای توسعه یافته، این شاخص بر قیمت مسکن در کشورهای فوق الذکر اثری ندارد.  

ب اثر شاخص  قیمت مسکن  در کشورهای درحال توسعه  بر  و خدمات مصرفی  کالاها  های 
درصد است. ثبات نرخ ارز در کشورهای توسعه یافته سبب   48مثبت و معنادار و به میزان 

شده که این متغیر بر قیمت مسکن تاثیر معناداری نداشته باشد. اما در کشورهای درحال 
یش نرخ بهره،  افزا د.  شو درصدی قیمت مسکن می  4توسعه افزایش نرخ ارز سبب کاهش  
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  2/0درصد در کشورهای توسعه یافته و کاهش    5/0سبب افزایش قیمت مسکن به میزان  
 شود.  درصد در کشورهای درحال توسعه می

 ثیر آلودگی هوا بر قیمت مسکن در ایران: أت
  به عنوان نخستین گام ابتدا متغیرهای مورد استفاده در مدل، از نظر پایایی آزمون شدند. 

پژوهش   دادنشان    ADFریشه واحد    نتایج آزمون این   تمامی متغیرهای مورد بررسی در 
I(1)  های گسترده   بوده و این بدان معناست که الگوی خودتوای  برداری با وقفهARDL  

کوتاه رفتار  تحلیل  است.برای  مناسبی  روش  حاار،  تحقیق  متغیرهای  بلندمدت  و    مدت 
سپس به منظور بررسی فروض کلاسیک از آزمون های تشخیصی مربوطه استفاده گردید  

آمده  که   دست  به  بودهنتایج  آن  از  فروض    حاکی  لحاظ  از  مشکلی  گونه  هیچ  مدل  که 
ناه  ،ندارد  س کلاسیک و  توزیع اجزای  یعنی خود همبستگی  ندارد و  واریانس وجود  مسانی 

 باشد.  اخلال نرمال می
 نتایج حاصل از تخمین مدل به شرح ذیل می باشد: 

باشد، بدین  های منفی و مثبت آلودگی هوا بر قیمت مسکن معنادار میاثر شوک
معنا که کاهش آلودگی هوا منجر به افزایش اجاره بهای مسکن و افزایش سط  آلودگی هوا  

منجر به  درآمد سرانه  . افزایش شودجر به کاهش شاخص اجاره بهای مسکن در ایران میمن
بهاافزایش   نقدینگی منفی و بیشودی مسکن می شاخص اجاره  لگاریتم  -. اریب متغیر 
افزایش  و نرخ ارز منجر به    افزایش شاخص بهای کالاها و خدمات مصرفی .  باشد معنا می

نتایشد خواهد  اجاره بهای مسکن   اثر بی معنای  .  از  از تخمین مدل، حاکی  نرخ  ج حاصل 
مدت با افزایش  باشد، اما در کوتاهاین متغیر بر شاخص اجاره مسکن در بلندمدت میبهره  

 . نرخ بهره، تقااا برای اجاره مسکن و به تبع آن اجاره بها افزایش خواهد یافت 
 

 نتیجه: 
گی هوا بر قیمت مسکن در کشورهای  بر اساس نتایج به دست آمده در این مطالعه اثر آلود

بی   توسعه  درحال  در کشورهای  اثر  این  که  حالی  در  بوده  معنادار  و  منفی  یافته  توسعه 
دهد که آلودگی هوا تاثیر معناداری  معنا بوده است. نتایج برآورد مدل در ایران نشان می

 بهای مسکن دارد.  بر اجاره
ذ پیشنهادات  آمده  به دست  نتایج  به  توجه  مسکن  با  قیمت  کنترل  در جهت  یل 

 گردد: ارائه می
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خدمات   ➢ و  کالاها  بهای  شاخص  رویه  بی  رشد  از  جلوگیری  و  ها  قیمت  ثبات 

 . از طریق کنترل نقدینگی و نرخ ارز  مصرفی
تواند آثار مخربی  ارز: از آنجایی که نوسانات و ناپایداری نرخ ارز می نرخ مدیریت ➢

جای   بر  اقتصاد کشورها  در  که  را  ابزارهایی  از  استفاده  و  بینی  پیش  لذا  گذارد، 
توجه   باید مورد  توانمند سازد  ارز  نرخ  نوسانات  با  در مواجهه  را  اقتصاد کشورها 

 قرار گیرد. 
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