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 گسترده   ده ی چک

های اقتصادی به ویژه بخش نفت و حضور  اهمیت بخش مسکن و ارتباط آن با سایر بخش
های نفتی  ی بررسی اثرات شوکچشمگیر بخش خصوصی در این بخش اقتصادی، مطالعه

در این مطالعه،  گذاری خصوصی را از اهمیت مورد توجهی برخوردار ساخته است.  بر سرمایه
با استفاده از دادهVECMبا به کارگیری مدل تصحیح خطای برداری) های سری زمانی  ( و 

گذاری  های نفتی را بر سرمایهاثر شوک  1401تا    1359های  ی اقتصاد ایران در طی سالسالیانه
خصوصی مسکن مورد بررسی قرار داده است. نتایج به دست آمده حاکی از این است که در  

لندمدت متغیرهای مخارج دولت، تسهیلات اعطایی به بخش خصوصی مسکن و نرخ تورم  ب
داری دارد. بر اساس ضرایب برآوردی،  گذاری خصوصی مسکن اثر مثبت و معنیبر سرمایه

درصد افزایش    0/ 7گذاری خصوصی مسکن را  درصدی در مخارج دولت، سرمایه  1افزایش  
گذاری خصوصی مسکن به  ایش در نرخ تورم، سرمایهواحد درصد افز   1چنین با دهد. هممی

مدت، تفاضل تولید ناخالص داخلی و شوک  کند. در کوتاهدرصد افزایش پیدا می  0/ 67مقدار  
دار  گذاری خصوصی مسکن اثرگذار است اما شوک مثبت اثر معنینفتی منفی بر سرمایه

افزایش   با  شوک  1نیست.  یک  وقوع  و  داخلی  ناخالص  تولید  نفتی،    درصدی  منفی 
میزان سرمایه به  ترتیب  به  مسکن  خصوصی  کاهش    1/16و     7/1گذاری  و  افزایش  درصد 

دار  ( نیز معنیECMگذاری خصوصی مسکن )یابد. ضریب تصحیح خطای برداری سرمایهمی
 شود. درصد به سمت تعادل بلندمدت تعدیل می3/28است و در هر دوره )سال( با نرخ 

 ی: معرف 

ها و نوسانات  شوک  ریبه تأث  رانیمسکن در ا  یخصوص  یگذارهیسرما  یمقاله در بررس  نیا
و  ینفت ا  ژهیتوجه  از  بررس  نیدارد. هدف    یگذارهیبر سرما  ینفت  یها اثرات شوک  یمقاله 

است    1401-1359  یهاسال  یسالانه ط  یزمان  یسر  یهامسکن با استفاده از داده  یخصوص 
 استفاده شده است.   VECM یبردار یخطا حی تصح  دلم  کیراستا از  نی و در ا

برجام و وقوع    یاس یتوافق س   م،یمانند تحر  ی موثر ع یوقا  ی مورد بررس یبازه  ن یدر ا
  دیوضع گرد  1391و    1390در سال    ی و مال  ی انرژ  یهامیکرونا اتفاق افتاده است. تحر  یپاندم

فعال و  نفت  اگرچه صادرات  و    یخارج  یها شرکت  یگذارهیسرما  یهاتی که  گاز  نفت،  در 
ته   ی میپتروش   عیصنا ب  زات یتجه   هیو  و  نفت  صادرات  از  حاصل  وجوه  وصول    یمهیآن، 

]41Commented [SE :  بعد از اسامی نقطه و کاما می
 خواهد ).،( نه نقطه کاما 
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بر کل اقتصاد و بر بازار مسکن داشت.    زی ن  یو اثرات مخرب  دادیونقل را هدف قرار محمل
  ش یفزااقتصاد فروش نفت ا  هامیاز تحر  یبا توجه به رفع بخش  1397تا    1392  یهاسال  یط
. ثبات اقتصاد و بازار مسکن  دیرس   یبه ثبات نسب  زیو به تبع آن اقتصاد و بازار مسکن ن  افتی

آبان   بازگشت تحر  1397از  نت   هامیو  پا  کا یخروج آمر  جهیدر  به  بازار    دیرس   انیاز برجام  و 
  د یشد  ی متیق   یهابه شوک  ز یکرونا ن  وعیرا تجربه کرد.  ش   یدیشد  یمتیمسکن نوسانات ق 
  ن یتحولات حوزه مسکن در ا  ی جهت بررس  نی. از ادیمسکن منجر گرد  ن یدر نفت و همچن 

 است.   تیحائز اهم ار یدوره بس
 ی: متدولوژ 

  تم ی لگارشامل متغیرهای     1۳99تا    1۳59سالانه از سال  های سری زمانی  با استفاده از داده
کننده  مصرف  متیشاخص ق   تمی(، لگارlHPIدر بخش مسکن )  یخصوص  یگذارهیارزش سرما

(lCPIلگار ،) تمی  ( مخارج دولتlGلگار ،)یناخالص داخل  دیارزش تول  تمی(lGDPلگار ،)تمی  
نفت اوپک    متیق   تمی ( و لگارlPPNمسکن )  یها به بخش خصوصبانک  ییاعطا  لاتیتسه

(lOIL)  درصد را به عنوان    25که براساس تعریف همیلتون، افزایش قیمت بیش از    است
و    کنیمدرصد را شوک نفتی منفی تلقی می  25شوک نفتی مثبت و کاهش قیمت بیش از  

( مورد بررسی قرار  VECMرا در قالب الگوی تصحیح خطای برداری)اثر این دو متغیر مجازی  
که    VAR  یالگو  کی،  یاست. بطور کل  دیمق   VAR  یالگو  ک یمدل در اصل    نی ا  دهیم.می
  یسیدر شکل ماتر توانیاست را م  ریهر متغ یبرا یزمان یوقفه  Pزا و درون ر یمتغ K یدارا

 :داد شینما (1)به صورت رابطه 
 

yt=A1 y(t-1)+A2 y(t-2)+⋯+Ap y(t-p)+et 

 
 )1( 

 
 یبرا iA ی هاسیالگو هستند. ماتر  یرهایمربوط به متغ k× 1یبردارها یوقفه ty  که ییجا

i= 1, …, p   هایماتریسk ×k و   باشند یالگو م  بیضرا te 1بردار ×k   مربوط به جملات اخلال
را در  (  2))  یمعادله  توان یبلندمدت م   ر یمقادبه    ty  مدتروابط کوتاه  وند یالگو است. جهت پ 

 :نوشت ریبه صورت ز VECM یبردار  یخطا حیتصح  یوقالب الگ 
∆yt = B1∆yt-1 + B2 ∆yt-2 + … + Bp-1∆yt-p-1+Πyt-p + et 
 

 (2) 

 
 

 که در آن: 

Commented [SE42]:  .فونت و سایز مطابق فرمت مجله نیستند
 باقی نیز اصلاح شوند 
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Π = - (I – A1 – A2 - … - Ai) 

Bi = - (I – A1 – A2 - … - Ai) 
I = 1, 2 , … , P-1 
 

 
(3) 

 

 
است که   'Π=αβ بلندمدت است. در واقع   یاطلاعات مربوط به روابط تعادل  یحاو Π سیماتر

به سمت تعادل بلندمدت    ل یسرعت تعد  یدهندهعدم تعادل و نشان  لیتعد  بیضرا α در آن
 .بلندمدت است  یروابط تعادل بیضرا سیماتر β و

 
 : ها ه افت ی 

انباشتگی و  متغیرهای سری زمانی موجود در مدل، در ابتدا آزمون هم  ناماناییبا توجه به  
هم بردارهای  تعداد  آزمون همتعیین  از  منظور،  این  برای  بود.  انباشتگی  انباشتگی ضروری 

یوهانسن استفاده شد. بر اساس نتایج این آزمون، متغیرهای مورد بررسی دارای یک بردار  
آمارههم هستند.  میدستهب t هایانباشتگی  نشان  تورم،  آمده  نرخ  لگاریتم  اثر  که  دهند 

از نظر آماری   به بخش خصوصی  اعطایی  مانده تسهیلات مسکن  لگاریتم مخارج دولت و 
گذاری خصوصی در بخش مسکن  معنادار هستند؛ به این معنا که این سه متغیر با سرمایه

 .رابطه بلندمدت دارند 
درصدی در مخارج دولت، منجر    1ضرایب برآوردشده حاکی از آن است که افزایش  

شود. همچنین لگاریتم شاخص  گذاری خصوصی مسکن میدرصدی در سرمایه  0.۷به افزایش  
به دارد؛  مثبت  اثری  تورم(  نرخ  )یا  افزایش  طوریقیمت  با  تورم،    1که  نرخ  در  درصدی 

مسکن  سرمایه در  می  درصد  0.۷گذاری خصوصی  بهافزایش  افزایش   یابد.  مشابه،    1طور 
رشد   موجب  خصوصی  بخش  به  مسکن  اعطایی  تسهیلات  در  در    0.۴درصدی  درصدی 

 .گرددگذاری خصوصی مسکن میسرمایه
 های منفی نفتی، شوک(GDP) آمده، تولید ناخالص داخلیدستبراساس نتایج به

(NOIL) گیری کرونا و همه (COVID) مدت  خصوصی مسکن رابطه کوتاهگذاری  با سرمایه
  1.۷درصدی در تولید ناخالص داخلی منجر به رشد    1طور خاص، افزایش  معناداری دارند. به

شود. همچنین وقوع یک شوک منفی قیمتی در  گذاری خصوصی مسکن میدرصدی سرمایه
 .گرددگذاری خصوصی در بخش مسکن میدرصدی سرمایه 1۶.1بازار نفت باعث کاهش 

 

 : جهی نت
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های نفتی بر  ، اثر شوک(VECM) در این مطالعه، با استفاده از مدل تصحیح خطای برداری
 1۳59ی زمانی  های سالانه طی دورهمسکن بر اساس دادهگذاری خصوصی در بخش  سرمایه

 VECM میلادی( مورد بررسی قرار گرفته است. نتایج برآورد مدل  2022تا    19۸0)  1۴01تا  
درصدی در مخارج دولت، نرخ تورم، و تسهیلات    1دهد که در بلندمدت، افزایش  نشان می

  0.۶۷درصدی،  0.۷ه افزایش اعتباری اعطاشده به بخش خصوصی مسکن، به ترتیب منجر ب
 .شودگذاری خصوصی بخش مسکن میدرصدی در سرمایه 0.۴1درصدی، و 

کوتاه افزایش  در  که  است  آن  از  حاکی  نتایج  تولید    1مدت،  تفاضل  در  درصدی 
داخلی افزایش   (GDP) ناخالص  سرمایه  1.۷موجب  در  مسکن  درصدی  خصوصی  گذاری 

اثر معناداری ندارد، وقوع یک شوک  براین، در حالیگردد. علاوهمی که شوک مثبت نفتی 
کاهش   به  منجر  نفتی  سرمایه  1۶.1منفی  در  مسکن  درصدی  بخش  در  خصوصی  گذاری 

 .شودمی
ی وجود دهندهمنفی و معنادار است که نشان (ECM) ضریب جمله تصحیح خطا

درصد از عدم    2۸.۳ابطه بلندمدت پایدار میان متغیرهای مدل است. در هر دوره، حدود  ر 
بیانگر آن است که تقریباً  تعادل بلندمدت تعدیل می دوره برای بازگشت به   ۳.5شود که 

 .تعادل بلندمدت زمان لازم است 
  اجتماعی ترین محدودیت این مطالعه، ناتوانی در وارد کردن متغیرهای کلانمهم

های آتی،  شود که در پژوهشرو، پیشنهاد میدلیل محدود بودن حجم نمونه است. از اینبه
تری  های اقتصادی به کار گرفته شوند تا تحلیل جامعاجتماعی در کنار شاخصهای کلانداده

 .از بازار مسکن ارائه شود
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